
  پروانه ساختماني چيست ؟ 
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 پروانه هاي ساختماني با اهداف متفاوتي صادر ميشوند

 .پروانه هاي ساختماني با اهداف متفاوتي صادر ميشوند كه به اختصار به توضيح چندي از آنان خواهيم پرداخت:  انواع پروانه ساختماني  

 مجوزساخت و ساز . ١

 .ميشود  گفته   ساخت  مجوز يا  ساخت  پروانه  ميشود  داده   ها  زمين   به    به مجوزهايي كه جهت ساخت

 .درصورت نداشتن پروانه ساختماني شهرداري حق تخريب ملك را دارد

مراتب اداري مجوز خود را دريافت با مراجعه به شهرداري منطقه ميتوانيد درخواست اخذ مجوز كنيد و پس از پرداخت سري هزينه ها و  
 .كنيد

 هرچقد ملكي بزرگتر باشد پروانه ساختش هزينه بر تر خواهد بود 

 .اما راه حل اساسي كم كردن هزينه ها، استخدام يك پيمانكار است تا بتواند هزينه هاي پروانه را تا حداكثر كم كند



پيمانكاران ساختماني در كلانشهر اصفهان است كه بيش از هزاران ساخت و شركت ساختماني ماندگار داراي بهترين و حرفه اي ترين  
 . ساز و اخذ پروانه هاي مختلف در كارنامه خود دارد

 .تنها با يك كليك تجربه يك همكاري خوب را بچشيد

ود را بيمه حوادث كنيد كه  مجوزساخت جهت بيمه ي افراد مشغول به كار نيز لازم بوده زيرا درصورتي شما مي توانيد نيروهاي كار خ  
 .با مجوز درحال ساخت و ساز باشيد

 اضافه اشكوب  .٢

 .به مجوزي كه جهت احداث طبقاتي بر روي طبقات موجود صادر ميشود پروانه اضافه اشكوب مي گويند

ارتفاع از انواع ساخت و سازي است كه مالكين علاقمند به استفاد ارتفاع يا انبوه سازي در  بنا در  از آن هستند كه جهت  توسعه  ه 
 .استفاده شخصي و يا فروش به غير اقدام به ساخت واحدهاي هوايي مي كنند

طبقه يا بيشتر روي پيلوت نيازمند اخذ مجوز اضافه اشكوب ٧طبقه روي شالوده دارد به    ٥توسعه يك ساختمان كه مثلا مجوز ساخت  
 .است

 تبديل  .٣

 شهرداري   از  بايستي   باشد،   داشته  را …تجاري، تجاري به مسكوني،كشاورزي به مسكوني واگر مالكي قصد تبديل زمين مسكوني به   
 . بگيرد  مجوز  منطقه

اگر زمين كشاورزي و مربوط به بخش روستايي باشد ابتدا بايستي به دهياري مراجعه كرد و سپس پس از نامه نگاري ها نامه هاي  
 .مربوطه را به شهرداري ارجاع دهد 

د نظر بخش شهري باشد مالك به شهرداري مراجعه نموده و اخذ مجوز ملك يا زمين به ديگري را درخواست خواهد  و اگر بخش مور
 .كرد

شهرداري ها وظيفه دارند مهندسين ناظر و كارشناسان خود را جهت بررسي زمين و يا ملك شما فرستاده تا درصورت تاييد مهندسين   
 .مراحل قانوني مجوز تبديل صادر گرددو كارشناسان پس از انجام ديگر  

 تعميرات .٤

قانون شهرداري، هرگونه ساخت وساز و احداث بنا را ملزم به اخذ پروانه است. و اگر هرگونه ساخت و سازي   ٥٥ماده٢٤به موجب بند
 .بدون مجوز صورت گيرد، عوامل شهرداري اجازه به تخريب و يا جلوگيري از ساخت آن را دارند

و اين تنها احداث بناهاست كه آنها را نيازمند به   برخي افراد گمان مي كنند كه تعميرات منزل در هيچ حالتي نياز به اخذ مجوز ندارد
 !مجوز ها مي كند اما ما اينجاييم تا به شما بگوييم نه



در اكثريت مواقع تفكر اين افراد صحيح است و نيازي به اخذ مجوزتعميرات نيست اما در برخي موارد اقدام به تعميرات بدون مجوز  
 .اي سازنده پيش آوردجرم تلقي شده و ممكنه است مشكلاتي را بر

 :به طور مثال 

اگر ساختماني قصد تعميرات داشته باشد كه موجب تجاوز داربست ها به خيابان ها و معابر عمومي و يا قطع راه در ساعتي از روز شود  
 .نيازمند به اخذ مجوز تعميرات خواهد بود

 همچنين تعميراتي از قبيل؛

 .نيازمند اخذ اين مجوز نمي باشد  …نماسازي،سفيدكاري،كاغذديواري،موزاييك كاري،قير وگوني و

 تعميرات .٥

اگر پروسه ساخت و ساز ملكي به طول انجامد و تاريخ مجوز ساخت آن ملك سر برود، سازندگان ملزم به تمديد پروانه ساخت خواهد  
 .بود

بري گرفتن ان نيست زيرا تمامي مراحل لازمه طي شده و تنها به تمديد تاريخ آن نياز   درواقع تمديد پروانه ساخت به سختي و زمان
 .است

 تغيير نقشه  .٦

ساختمان ها تا ساخت كامل همواره ممكن است به مشكلاتي بر بخورند. بعضا مالك و مالكين به دلايلي همچون اختلافات كمبود سرمايه 
ني ميشوند كه منجر به تغيير پاركينگ،تراس،حياط،متراژ ساخت و ديگر جزئيات نقشه و ديگر دلايل مجبور به تغيير نقشه ساختما

 . خواهد شد

 . در اين هنگام مالكين موظف اند مجوز تغيير نقشه را بگيرند

جلوگيري و يا به زيرا تغيير نقشه مي تواند به دليل مغايرت با قانون غيرقابل قبول باشد و در صورت ساخت عوامل شهرداري از ان  
 .تخريب آن دست بزنند

هر قانون و بندي داراي تبصره ها و ماده هايي نيز هست كه اعضاي آن رشته، كارگذاران و حرفه ايي ها بسيار بهتر از ديگر افراد بر  
 .آنان واقف اند

تماس بگيريد تا علاوه بر مشاوره حرفه   اگر نيازمند مشاوره و كمك در زمينه تغييرنقشه ساختماني خود هستيد با كارشناسان ماندگار
  .اي از مشاوره حقوقي نيز برخوردار شويد

  

 



 ابطال نقشه  .٧

 .از ديگر اختيارات ادوات اداري مي توان به ابطال نقشه هاي ساختماني اشاره كرد

 .باشد  …ابطال يك نقشه ساختماني مي تواند به دلايل شكايت شاكيان ذي نفع ،تغيير كاربري يك ملك و

نقشه  يك  كارگيري  به  مثال  براي  بپردازد  نقشه شما  از  به شكايت  تواند  مي  كند  مشكل  ايجاد  او  براي  هرفردي كه ساختمان شما 
ساختماني در جهت ساخت يك مدرسه مي تواند از سري دلايل ابطال يك نقشه باشد يا براي مثال اگر ساختمان شما مانع رسيدن نور  

عرض خيابان و كوچه و ديگر مشكلات را پديد آورد افراد مي توانند با مراجعه به ادارات اقدام به به همسايگان ،راه بندان، كسري  
 .شكايت نقشه شما كنند

 تعويض مهندس .٨

 .تمامي اقدامات ساختمان سازي بايستي تحت نظارت مهندسين انجام گيرد

 .رت گيرندصو  مهندسين  كنترل   و  نظارت  تحت  بايستي   همگي  …مكانيك،نقشه گاز واقداماتي از قبيل طراحي و توليد نقشه برق،نقشه  

 . تمامي اين مهندسين به تاييد و ثبت سازمان نظام مهندسي رسيده و در پروانه هاي ساخت و پايان كار شما نام برده خواهند شد

درخواست بايستي به اطلاع سازمان مهندسي و شهرداري اگر بنابر هر دليل و يا اختلافي تمايل به تعويض مهندسين پيش آيد اين  
 .رسيده و پس از اخذ پروانه تعويض مهندس اقدام صورت گيرد

 بلامانع شهرداري  .٩  

اگر مالكي به هر دليلي قوانين را نقض كند شهرداري دستور جلوگيري از ساخت را صادر ميكند و درصورت رفع مشكل مجوزي دوباره 
 .سرگيري كار ساختمان صادر خواهد شدجهت از  

  

 مراحل دريافت پروانه ساختمان به چه صورت است؟

ت   ت آوريد، لازم اسـ اخت مربوطه را به دسـ ده را   ٦براي آن كه بتوانيد پروانه يا جواز سـ يح آن پرداخته شـ مرحله اي كه در زير به توضـ
 :موبه مو و به طور دقيق پيش ببريد

 مرحله اول ) تشكيل پرونده 

اختماني يا شـخصـي كه از طرف او وكالت دارد بايد با ارائه تمام  د كه در اين جا مالك سـ اولين مرحله، مرحله ي تشـكيل پرونده مي باشـ
اين كار به يكي از دفاتي خدمت الكترونيك كه در نزديكي محل پروژه واقع شــده اســت مراجعه كند.در  مدارك مورد نياز براي انجام  

كيل   د را ثبت كنيد، بعد از تشـ ازي مي باشـ ت خود كه مبني بر دريافت پروانه تخريب و نوسـ دفتر خدمات مربوطه مي توانيد درخواسـ
از د  ازديـ بـ واســـت  درخـ د  ايـ بـ ر  ظـ نـ ورد  مـ واســـت  خـ در  ت  بـ ثـ و  ده  رونـ در  پـ ز  يـ نـ را  ك  لـ ر  مـ تـ ي  دفـ اتـ دمـ ت  خـ بـ د  ثـ يـ نـ  .كـ

ود، مي ما اطلاع داده مي شـ ي كه به شـ خصـ هرداري براي بازديد از ملك مذكور در تاريخ مشـ آيد و مواردي  پس از آن يك مأمور از شـ
 .كند مي ثبت  را…گذر و همچون ابعاد ملك، ، بناي موجود، عرض



 :مرحله دوم ) آماده سازي دستور نقشه

 براي  نقشه  دستور  شهرداري طرف  از ،   نظر  مورد مامور  توسط   دومين مرحله در روند انجام اين پروسه پس از بازديد و بررسي زميندر  
 :مانند  اطلاعاتي  نقشه  دستور اين  در.  شودمي ارسال مالك

 اصلاحي شهرداري  .١ 

 تعداد طبقات مجاز براي ساخت .٢ 

 .شوداعلام ميمساحت هر طبقه در دستور نقشه .٣ 

اس نوع پهنه، عرض ت.پس از تكميل اين مرحله و در  اين اطلاعات بر اسـ ده اسـ به و گزارش شـ گذر و برخي اطلاعات ديگر زمين محاسـ
ــه ي اطلاحي را دارد، ارجـاع داده   ــخص مـالـك بـه مهنـدس معمـار كـه در واقع نقش طراح نقش مرحلـه بعـدي بـايـد اين اطلاعـات از طف ش

 .شود

 طراحي نقشه مرحله سوم )

ايـد بر  ــت.در اين مرحلـه طراحي بـ ــاختمـان اس ه س ار در رونـد دريـافـت پروانـ ــلي ترين بخش كـ ــه مهمترين و اص معمولا طراحي نقش
اس تور اسـ ه  دسـ ود آغاز نقشـ پس.شـ ه  سـ ده  طراحي هاي نقشـ وابط با   شـ هرداري  ضـ وابط و  شـ ان آتش ضـ وند و  نشـ ي و چك مي شـ ي بررسـ

ود.اين نقشـه هاي طراحي شـده بايد از ديدگاه زيبايي، تأمين حداكثر پاركينگ، هماهنگي،  طراحي بهينه اي بر روي آن ها   انجام مي شـ
  دفتر به  بايد مجددا  شـد  تكميل و  طراحي مربوطه هاينقشـه كه اين  از بعد.باشـند  داشـته قرار  ممكن  حالت بهترين  در …هارموني و

ود تا بررسـي هاي لازم بر روي آخ ته باشـد به شـما گزارش  دمات الكترونيك ارسـال شـ ن انجام شـود و اگر نياز به بازنگري يا اصـلاح داشـ
  .داده شود

 مرحله چهارم ) پرداخت عوارض

د.در هر   ه معماري را گذرانده ايم، بعد از گذارندن اين مورد نوبت به پرداخت عوارض مي رسـ ه و طراحي نقشـ تور نقشـ تا اينجا كار، دسـ
  شده تعيين مبلغ  كه است  موظف مالك.شودمي محاسبه عوارض ميزان ساختمان  منطقه بر اساس تراكم موجود، تعداد طبقات و متراژ 

 .باشد  ماليات درآمد اداره  به بايد  پرداخت و  كند پرداخت  را

 مرحله پنجم ) آماده سازي مدارك پيش نويس 

ازي ما كارهاي مربوط به پرداخت عوارض و دريافت تأييديه مبني بر پرداخت عوارض تخريب و نوسـ   و  داديد  انجام را   بعد از اين كه شـ
 مراجعه  خدمات دفاتر  به بايد   مالك شـخص نويسپيش  تهيه براي.رسـدمي نويسپيش مدارك  يتهيه به  نوبت حال  گذرانديد،  سـر  از

تي فرم و  كند ت كه    و پر را ناظر تعيين   عنوان تحت  درخواسـ تكميل كند.بعد از انجام اين كار و تكميل فرآيند مورد نظر تنها كافي اسـ
ــتي قرادادي را بين خود و نـاظر عقـد كنـد ــوي دفتر خـدمـات بمـانـد.بعـد از تعيين نـاظر، مـالـك بـايس  . منتظر تمـاس و معرفي نـاظر از س

حي و تأييديه ناظر نما به دفتر خدمات تحويل داده  قرارداد تدوين شـده بايد براي سـهميه (برگ سـبز) و همچنين تعهد رعايت اصـلا
 .شود

  



 :باشدنويس شامل موارد زير مي ليست مدارك پيش

  رشته شامل ساز، معماري، برق و مكانيك  ٤برگه سبز برگ مهرشده 

  برگ سبز (سهميه) ناظر به همراه قرارداد مالك و ناظر 

  برگه تعهد رعايت اصلاحيه و تأييديه نما 

   نقشه سازه، برق و مكانيكفايل هاي 

 بارگذاري و زلزله ٦  ١٩هاي مبحث ليست  چك 

  برگه تعهد مشاوره ژئوتكنيك و تأييديه خاك 

 

 مرحله ششم ) چاپ پروانه 

ها (توسط كنترلر) دفتر    آخرين مرحله از مراحل صدور پروانه ساختمان چاپ آن مي باشد.بعد از تائيد چهار رشته براي اخذ تأييديه
 :باشدهاي زير ميخدمات الكترونيك، نوبت تأييديه

  طرح تفصيلي بر و كف 

  رئيس صدور پروانه 

  معاون شهرسازي و معماري 

 تأييديه شهر 

 .كه با انجام اين موارد مي توانيد پروانه ساختمان خود را كسب كنيد

 پروانه ساختمان چه مدت اعتبار دارد؟ 

باشـد كه جواز يا پروانه سـاختمان تا چه مدت اعتبار دارد در اين خصـوص بايد گفت  ممكن اسـت براي شـما اين سـوال پيش آمده 
اختمان  پروانه   كه دور از اعتبار بر خور  ٢ تا  سـ ال پس از تاريخ صـ ت.معمولا مدتسـ اخت تمام پروژه  دار اسـ زمان كافي و لازم براي سـ

مي شـود و چنانچه شـخص مالك نتواند در اين مدت فرآيند سـاخت و سـاز را به اتمام برسـاند   ها اعلامهاي سـاختماني برحسـب متراژ آن
ايت مشــمول پرداخت عوارض تعويق خواهد شــد.در مورد اين كه مهلت هر مرحله از عمليات مي شــود و در نهابتدا به او اخطار داده  

گردد و به مالك تحويل  وارد برحسـب متراژ و تعداد طبقات در جدولي تعيين ميم  اين  تمامي  كه  گفت بايد نيز  اسـت  چگونه  سـاختماني 
 .شود و مهلت داده مي شودسال در نظر گرفته مي  ٤  حدود ساختمان  يك  ساخت كلي معيار يك  عنوانبه  اما داده مي شود.  

 تمديد  دوره  اين  پايان  از  بعد  بنابراين  است  گرفته  نظر  در ساخت نكته : با توجه به اين كه شهرداري فرصت كافي براي تمديد پروانه 
 مالك  بود نيافته  پايان   هنوز  عمليات  و  باشد  رسيده  پايان  به   ساخت  براي  شما  زمان  مدت اگر.بود  نخواهد  پذيرامكان ساختمان  پروانه 
درصد از محاسبات پروانه به نرخ روز خواهد شد. در اين صورت شهرداري پروانه   ٢٠  پرداخت  و  جديد جوز ساختم  دريافت  به  ملزم 

  .كندساله تمديد مي  قبلي را براي يك دوره سه

  

 



 در پروانه ساخت چه اطلاعاتي درج مي شود؟

 :ساختمان شما مي توانيد به اطلاعاتي كه در زير آمده است، دسترسي داشته باشيدبا دريافت پروانه  

 هويت مالك و مشخصات متقاضي صدور پروانه ساختمان.١

 نوع مالكيت.٢

 شماره و تاريخ صدور پروانه .٣

 مهلت شروع عمليات و اعتبار پروانه ساختماني .٤

 نوع اسكلت بنا .٥

 مشخصات مهندسين ناظر .٦

 مساحت زير بنا .٧

 شمالي يا جنوبي بودن ملك .٨

 طراح و مجري ساختمان .٩

 تاسيسات موجود در بنا .١١

 تعداد طبقات و مشخصات طبقات.١٢

 وضعيت پاركينگ  .١٣

 آدرس دقيق و كروكي ملك .١٤

 گواهي نداشتن خلافي و گواهي پايان ساخت.١٥

    

 تعريف انواع پروانه 

  پروانه ساختماني: مجوز قانوني اي كه از طرف شهرداري براي هر گونه ساخت و سازبراي صاحبان املاك صادر مي شود. -  ١

  گردد.تفصيلي صادر مي طرح  براساس  جديد  بناي  احداث و  قديمي  بناي  تخريب با كه  ايپروانه: بازسازي  و تخريب  -   ٢

  ).ارتفاع  در  بنا توسعه(  موجود طبقات برروي  طبقاتي احداث  مجوز:  اشكوب  اضافه   -  ٣

اداري و يا تبديل قسـمتي از مسـكوني به    بهوني مسـك واحد  تبديل واحد،  دو  به مسـكوني واحد  يك  تبديل  براي  كه مجوزي:  تبديل  – ٤

  واحد تجاري و .... صادر مي گردد.

  .گردد  صادر  كلي و  جزئي  تغييرات  و  تعميرات  انجام  منظور  كه  ايپروانه   :تعميرات تغييرات  –  ٥

ورت  در   :پروانه  تمديد  – ٦ ي  صـ دن منقضـ روع عدم يا و پروانه مهلت  شـ اختماني عمليات  شـ اعتبار پروانه تمديد و با طرف مالك ،   از  سـ

  همان مشخصات صادر خواهد شد.

ه تغيير  – ٧ ورت  در   :نقشـ اي  صـ رط  به و مالك تقاضـ روع عدم  شـ اختماني عمليات  شـ بت سـ عه    به  نسـ اها يا توسـ تغييرات يا جابجايي فضـ

  شد.  هاي معتبر ، پروانه تغيير نقشه صادر خواهدبناي پروانه

پرونده بصـورت مكانيزه نيز پروانه باطل    ضـاي مالك با اخذ اصـل پروانه صـادره و ابطال آن و پيوسـت بهتقا  صـورت  در    :پروانه ابطال  -   ٨

  و مقررات پرداختي هاي مالك عودت گردد. و تصوير به مراجع ذيربط اعلام مي گردد و با رعايت ضوابط

موافقت ناظر و مجري و مراجع ذيصـلاح  ررات ومق و ضـوابط  رعايت با و مالك  درخواسـت  صـورت  در:  مجري يا ناظر  مهندس تعويض  –  ٩

  گردد.و معرفي ناظر و مجري جديد مجوز فوق صادر مي
  



  تعريف انواع گواهي 

انقضــاي مهلت پروانه (براي ادامه  يا و  معامله  هرگونه  براي  صــادره  پروانه  طبق ســاختماني كار  به  شــروع  صــورت  در: خلاف عدم  – ١

  گردد.جديدي به نام عدم خلاف صادر مي  گواهيخلاف، پس از رسيدگي، عمليات ساختماني يا بروز 

يا رسـيدگي به آن، مجوز ادامه كار از    خلاف   رفع  از پس شـود،  جلوگيري  به منجر كه  جزئي تخلفات بروز موارد  در   :ناحيه  بلامانع  –  ٢

  شهرسازي منطقه به ناحيه مربوطه صادر خواهد شد.

ازي بلامانع  – ٣ هرسـ ورت   :شـ ف خلاف در بنا ودرخوا  درصـ ت انواع پروانه و كشـ يدگي  سـ هولت روند اداري و ادامه   به  رسـ آن براي سـ

  .شد  خواهد  صادر  شهرسازي  بلامانع   كار، 

ورت  در: كار پايان  – ٤ اختماني عمليات  پايان  صـ حت   گواهي ارائه و تخلف  وجود  عدم و  سـ از جانب مهندس ناظر گواهي پايان  اجرا  صـ

  شود.ساختماني توسط شهرداري صادر ميكار  

ــدور   :آپارتمـاني  كار  پايان  –  ٥ ــاختمـان  پايان  گواهي  ص ــرطي كه در  آپارتمـان از  هريك  مورد  در خلاف عدم يا  س هاي يك مجتمع بش

  .باشد   نشده   اختصاصيات و مشاعات تخلفي حادث

ــت از قبـل كـه  كـاربري هر  بـا  بنـاهـايي  جهـت: ٤٩ از قبـل كـار  پـايـان – ٦ ــال  ارديبهش ــامـل اث وبهره برداري گرديـدهاحـد  ١٣٤٩ س انـد ( ش

  گردد.صادر مي ١٣٤٩از  قبل ساختماني  پايان)  باشندنمي تهران   مقررات طرح جامع

ــورت در:  كـار  پـايـان  تمـديـد  –  ٧ ــاي ص   همـان  بـا    بنـا پـايـان كـار مـذكوردر  تغييرات  يـا  خلاف  هرگونـه  وجود  عـدم  و  كـار  پـايـان  اعتبـار  انقض

  دد.گرمي  تمديد مجدداً  مشخصات

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  كنترل نقشه هاي ساختماني 

  بررسي درخواست مالك نسبت به ضوابط) ١  

  بازديد  كارشناس باگزارش  سند ومطابقت  سوابق  بررسي)  ٢

 .باشد  شده قطعي  تكليف تعيين طرح و مالك  براي  كه  بطوري ابهام  بدون و شفاف  بطور  سيستم  در نقشه  تهيه مجوز  تهيه و  تنظيم)  ٣ 

 درمجوز اشغال  وسطح آمدگي  پيش  درصد  اعلام)  ٤ 

 نقشه  درمجوز استفاده ونوع  واحد وتعداد احداثي تعدادطبقات ،   احداث محل اعلام)  ٥ 

 نقشه ها ، كنترل مدارك وسهميه مهندسينو مدارك  دريافت)  ٦ 

 شهرسازي دفتر مقرربه  درموعد وتحويل نقشه  بامجوز  وتطبيق ضوابط  ازحيث نقشه كنترل)  ٧ 

 درپروانه وارتفاع وطبقات تعدادواحد ،   زيربنا تعيين)  ٨ 

 آمدگي پيش  ودرصد مجاز  ومازادبرتراكم پايه  مازادبرتراكم اعلام)  ٩ 

 ي پاركينگ قابل اخذتعدادكسر  اعلام)  ١٠ 

 دهنه وعرض تعداد ،  ارتفاع ،   تجاري زيربناي اعلام) ١١ 

 درتراكم  درج  و شارع  به  مشرف  روباز ،   روپوشيده بالكنهاي اعلام)  ١٢ 

 ساختمان ومقدارنماي  درب  وحق سبز فضاي عوارض  اخذ  اعلام)  ١٣ 

 نقشه  تهيه  درمجوز ابعاد با نقشه ابعاد  تطبيق) ١٤ 

 سوابق مجوز تهيه نقشه  بررسي)  ١٥ 

 درسيستم مكاتبات پاسخ  وواردنمودن  شهرداري  زيرمجموعه وواحدهاي ازادارات استعلام نويس پيش  تهيه)  ١٦ 

 شهرسازي  رئيس از استعلام  ابهام  داراي  نكات  ودرصورت ازضوابط  خارج  درموارد ضوابط ازمسئولين  استعلام)  ١٧ 

 شه وپروانه واستعلامات مربوطهنق  موجود درموردمغايرتهاي پاسخگوئي)  ١٨ 

 درآمد به  واعلام توافقات باپرونده ها نقشه  مغايرت اعلام)  ١٩ 

 معماري  ازلحاظ ها نقشه  وتائيدنمودن  ممهور)  ٢٠ 

 طرحها وپيش ساختماني  هاي  خودرودرنقشه جابجائي وامكان ظرفيت  كنترل)  ٢١ 

 افق وتوضيح علت عدم تائيدنقشهوتو مصوبات  ذكرشماره  موردنيازازقبيل  توضيحات  درج)  ٢٢ 

 زمانبندي  برنامه مطابق  وظايف  هاوانجام پرونده  به  رسيدگي)  ٢٣ 

 باشد  رعايت وقابل  موردتوجه بايستي ومالك ناظر  مهندس ازطرف  كه ومواردي  قيدنكات)  ٢٤ 

  .  گردد مي محول  معاونت  صلاحديد  وبه  مقتضيات  بنابه موارديكه انجام)  ٢٥ 

  
  
  
  
  
  
  



 مراحل صدور پروانه و جواز ساختمان

دهد كه در  هايي با عنوان شـناسـنامه سـاختمان در اختيار مالك قرار ميوزه شـهرداري براي متقاضـيان سـاخت و سـاز دفترچهامر

 .مشاهده استصدور پروانه ساختمان، نداشتن خلافي و پايان كار مجموعاً قابل آن

اختم اختمان و تمام مطالب مربوط به سـ اختمان اطلاعات زيادي از هويت سـ نامه سـ ناسـ امل ميشـ ود. همچنين تاريخان را شـ دور   شـ صـ

ــاختمان ــات    پروانه س ــيس ــبات و تأس ــات زمين، محل احداث بنا، هويت مالكيت و نوع مالكيت وي، مهندس ناظر، محاس ــخص و مش

اختمان،قابل كوني يا تجاري بنا، ميزان تراكم سـ تفاده مسـ احت زمين، اسـ اختمان، ابعاد چهارگانه پلاك، كروكي و مسـ تفاده در سـ  اسـ

ــلاحات و ــعيت پاركينگ، اص ــاختمان، وض ــات طبقات س ــخص ــاخت، نحوه تمديد عوارض گوناگون همچون  مش عوارض   تغييرات س

عوارض نوسـازي، گواهي عدم خلاف و درنهايت گواهي اتمام كار ازجمله اطلاعاتي اسـت كه در شـناسـنامه سـاختمان   و  شـهرداري

 :و بايد مراحل زير به ترتيب طي شوند مشاهده است. بنابراين براي گرفتن مجوزهاي لازمقابل

جواز   مالك يا شــخصــي كه از مالك وكالت دارد براي گرفتن صــدور پروانه ســاختمان  تشــكيل پرونده: در اولين مرحله از مراحل -١

صـدور پروانه   را در شـهرداري يا دفاتر خدمات الكترونيك شـهر ثبت كند. براي ثبت درخواسـت  مجوز سـاخت  بايد درخواسـت  سـاختمان

اختمان نامه و همچنين برگه   سـ ناسـ ايي معتبر مثل كارت ملي يا شـ ناسـ وير كارت شـ ل و تصـ ند مالكيت، اصـ وير سـ ل و تصـ مالك بايد اصـ

ويه ابتسـ ازي  حسـ ال  عوارض نوسـ ال جاري و سـ هرداري سـ هر  و عوارض شـ هرداري يا دفاتر خدمات الكترونيك شـ ين را به شـ هاي پيشـ

 .د را كتباً در اين مراكز ثبت كندارائه داده و درخواست خو

برد پرونده را بر عهده مي -٢ اير روال پيشـ هرداري سـ ئولان شـ ط مالك، مسـ كيل پرونده توسـ دور بازديد: بعد از تشـ تور صـ گيرند. دسـ

جاورين كند تا ابعاد ملك، عرض خيابان و بناي ساختمان و م بنابراين مسئول شهرسازي جهت بازديد به مكان احداث ملك مراجعه مي

طور مثال اگر متراژ  هاي جديد ساختمان مؤثر خواهد بود. بهتعداد طبقه مجوز ساخت بنا را موردبررسي قرار دهد. اين بازديد در صدور

 .براي بيشتر از چهار طبقه صادر نخواهد شد جواز ساختمان خانه از يك مقدار مشخصي كمتر باشد

شود يعني قوانين ساخت و  برخي از شهرهاي بزرگ مثل تهران طرح تفصيلي اجرا مي  بررسي گزارش مأمور فني و كاربري ملك: در -٣

كند. در  شـده اسـت. كارشـناس طرح تفصـيلي كاربري ملك را در طرح جامع و تفصـيلي شـهر مشـخص ميسـاز در هر نقطه شـهر مشـخص

شـده تا مشـخص با دقت بيشـتري بررسـي هاي شـهرداري قرار دارد اين موضـوعاين بررسـي اگر مشـخص شـود كه ملك در طرحي از طرح

هاي عمراني منطقه تداخل دارد يا خير. اگر تداخلي مشـاهده شـد بايد مشـخص شـود كه ميزان تراكم شـود كه سـاخت و سـاز بنا با پروژه

 .آن به چه ميزان بوده و سپس اصلاحات آن انجام شود

ازي -٤ هرسـ ناس شـ ط كارشـ ه: بعد از انجام مراحل فوق توسـ تور نقشـ ادر مي  دسـ ه به مالك صـ تور تهيه نقشـ ه  دسـ تور نقشـ ود. در دسـ شـ

مانده ملك پس از اصـلاحات موردنظر شـهرداري، مسـاحت زمين بعد از اصـلاحات، تعداد طبقات و سـطح  اطلاعاتي مانند ابعاد باقي

اي كه  بقه بر طبق پهنهشـود. بر اين اسـاس حجم سـاختمان يعني تعداد طبقات و سـطح اشـغال هر طشـده توسـط هر طبقه ذكر مياشـغال

شـود. در مرحله بعد دسـتور نقشـه به  گذر تعيين ميشـده اسـت و همچنين متراژ سـند(نه متراژ موجودي زمين) و عرضملك در آن واقع

  .شودمهندس معمار ارجاع داده مي

ه معماري براي -٥ ده، نقشـ ادرشـ ه صـ تور نقشـ هرداري و دسـ وابط شـ اس ضـ ه: در اين مرحله بر اسـ ود.  ملك طراحي مي  طراحي نقشـ شـ

ه معماري از مهم اختمان ترين مراحلطراحي نقشـ دور پروانه سـ ت زيرا كه حداكثر توانايي طرح به لحاظ متراژ، تعداد پاركينگ و   صـ اسـ

بعد از طراحي نقشـه معماري بايد به شـهرداري يا دفاتر خدمات شـهري ارسـال شـده تا بررسـي شـود.  .شـودكيفيت فضـاها در آن ارائه مي



ه به دفاتر خدمات   اگر لاح مجدداً نقشـ ه بوده و پس از اصـ لاح نقشـ ي ملزم به اصـ د دفتر مهندسـ ته باشـ لاح داشـ ه معماري نياز به اصـ نقشـ

 .شود تا تأييديه نقشه دريافت شودمهندسي ارجاع داده مي

ه معماري و رفع ايرادات عنوان -٦ دن نقشـ هرداري : بعد از نهايي شـ وي پرداخت عوارض شـ ده از سـ هري، شـ عوارض    دفاتر خدمات شـ

صـدور پروانه  بر اسـاس متراژهاي موجود در هر طبقه و نوع كاربري سـاختمان توسـط واحد  عوارض شـهرداري و همچنين  نوسـازي

 .شودمحاسبه و تعيين مي ساختمان

ــهرداري  نويس: بعـد از پرداخـتتهيـه مـدارك پيش -٧ ــهرداري عوارض ش مبني بر پرداخـت    و دريـافـت تـأييـديـه اداره درآمـد منطقـه ش

نويس خود مالك بايد به دفاتر خدمات شهري  نويس آماده شود. براي تهيه پيشعوارض نوسازي، بايد مدارك پيش عوارض شهرداري و

وي دفاتر خدمات بماند. بعد از   پس بايد منتظر تماس و معرفي ناظر از سـ ت تعيين ناظر را تكميل كند. سـ مراجعه كرده و فرم درخواسـ

 .شودر، بين مالك و ناظر قراردادي بسته ميتعيين ناظ

پس بايد برگه هميه آنسـ مام قرارداد فيهاي سـ نويس پروانه به دفاتر خدمات الكترونيك  عنوان ملاك تكميلي پيشمابين بهها به انضـ

ود. اگ ط مالك تهيه شـ لاحي و تعهد اخذ تأييديه نما بايد توسـ ود. همچنين برگه تعهد رعايت اصـ اختمان تحويل داده شـ ر زيربناي سـ

  تأييديه بايد  بنابراين   مهندســي ســاختمان خواهد شــد.نظام ٣٣مترمربع داشــته باشــد مشــمول اجراي ماده   ٢٠٠٠متراژي بيش از 

ه ازه،  هاينقشـ همكاني آزمايش گزارش  تأييديه سـ ازمان نظامك خاك، تأييديه نقشـ وي سـ ات برق و مكانيك از سـ يسـ ي  هاي تأسـ مهندسـ

 .اخذ شود

ود عبارتع مدارك پيشدرمجمو ط مالك تهيه و به دفاتر خدماتي ارائه شـ ي كه بايد توسـ ده  نويسـ بز مهره شـ ته   ٤اند از: برگه سـ رشـ

لاحيه و تأييديه   هميه ناظر به همراه قرارداد مالك و ناظر، برگ تعهد رعايت اصـ بز يا سـ ازه، معماري، برق و مكانيك، برگه سـ امل سـ شـ

بارگذاري و زلزله، برگه تعهد مشـاوره ژئوتكنيك و   ٦و   ١٩هاي مبحث و نقشـه مكانيك، چك ليسـتهاي نقشـه سـازه، برق نما، فايل

 تأييديه خاك

هاي دفتر خدمات شـهري و تأييديه طرح تفصـيلي بر و كف، هاي چهار رشـته و پروسـه اخذ تأييديهچاپ پروانه: بعد از تأييديه نقشـه -٨

دور پروانه    به تأييديه رئيس ت كه تمام اين تأييديهصـ هردار نياز اسـ ازي و معماري و درنهايت تأييديه شـ هرسـ اختمان، معاون شـ ها  سـ

  .شودصورت سيستمي انجام و درنتيجه پروانه ساختمان چاپ ميبه
  

  

  

  

  

  

  

  



  

 


